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Styrelsen for Brf Sngen i Vistra Eriksberg far hdirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
1 januari 2012 t.o.m. 31 december 2012, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Uppléitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har 2010-09-28 forvirvat fastigheten Sannegarden 77:2 i Goteborgs kommun.

Féreningen har tecknat avtal med 1M AB (entreprenéren) fér uppforande av féreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 70
bostadsrittsldagenheter, totala boytan ca. 4 081 m2. Féreningen kommer att disponera éver 45
parkeringsplatser varav 27 i garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggning
Féreningens fastighet 4r delaktig i gemensamhetsanliggning avseende sopsug som forvaltas av

Eriksbergs samfillighetsfrening samt i gemensamhetsanldggning avseende parkeringsanlidggning med
P-automater, belysning, ledningar och gronomrade med planteringar som forvaltas av Eriksbergsplatins
parkering samféllighetsforening.

Foreningen fastighet skall delta i gemensamhetsanliaggning avseende garage, gard, belysning,
dagvattenledningar, kéllarutrymmen, el- och virmeanlaggningar, utrymme for sophantering tillsammans
med grannfastigheten Sannegarden 77:1 som &dgs av Brf Visan i Vistra Eriksberg.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskoétsel, trappstadning och snérdjning. Avtalet giller till den 31 januari 2014,

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den | januar|
2014.

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 6 oktober 2010. Tillstind att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 11
oktober 2010.
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Foreningens ldngfristiea [an

Féreningens fastighetslan ar placerade den 20 juni 2011 till féljande villkor:

2(11)

Ursprungligt Rinte- Utbetalas Bundet Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum tilf  2012-12-31 2013

SHB t1 750 000 3,10%  2012-02-10  2014-01-30 11617 811 176 252
SHB 11 750 000 3.01%  2012-02-10  2015-01-30 11617 811 176 252
SHB 12 000 000 3,71 % 2012-02-10  2017-01-30 11 865 000 180 000
35500000 35100 622 532 504

Byggnadskreditivet dr 18st i sin helhet den 3 maj 2012.

Under aret har foreningen amorterat 399 378 kronor (- kr) i enlighet med faststalld amorteringsplan.

Avrikning mot entreprendren
Entreprenéren har svarat for foreningens kostnader och uppburit féreningens intdkter fram till

avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.
Avrikningstidpunkt har faststilits till den 1 april 2012.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 1 april 2012
féljande utseende:

Anskaffningsvirde 153 700 000 Lan 35 500 000
Insatser 74 995 000

Upplételseavgifter 43 205 000

153 700 000 153 700 000

Slutlig anskaffningskostnad fér foreningens hus uppgar till 153 700 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2011 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har asatts véardear 2011.

Entreprendren svarar f6r fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. viirdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avriakningstidpunkten.

Bostadsliagenheterna dr efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med &r elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler
belastas féreningen med kostnad foér fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten.

Avsittning till vitre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under ar 2012 har arsavgifterna varit oforandrade, genomsnittlig total arsavgift var 651 kr/m2 och ér.

Styrelsen har i budget for 2013 heslutat att inte hija arsavgiften.
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Foreningsfriagor
Foreningen hade 104 (108) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet pabsrjades under novenber 2011. Samtliga bostadsritter i
fareningen var upplatna vid arets slut. Under &ret har 12 (1) bostadsritter dverldtits. Styrelsen har under
aret medgivit att 3 (1) ldgenheter upplitits i andra hand. Under 2013 har hittills ytterligare 2
andrahandsuthymingar beviljats.

Verksamhet under 4ret
Vi har under oktober ménad lanserat en hemsida for var forening. Adressen for denna r brfsangen.se.

Under sommaren bygdes en stationidr murad utegrill pi var gemensamma innergard. Den 28/10 hade vi
en gardsfest/grillinvigning dér Brf Sangen i samspel med grannféreningen Brf Visan bjod pé grillat och
kaffe/dryck. I samband med detta hade vi en utlottning bland de medlemmar som medverkade pa
grillfesten. Vinnaren annonserades p4 var hemsida och vann ett paket “hilsokaffe” fran Organo Gold.
Vi har i samspel med var grannférening Brf Visan installerat ett nytt garageportsystem som innebir atl
man numera kan dppna porten med en fjarrkontroll. Den nya installationen har gjorts av Kone, som
ocksa dr leverantdren av var garageport.

Mattias Andersson har blivit varan omrades-och nyckelansvarig i féreningen och det ir till honom vira
medlemmar kan vinda sig via ett kontaktformuldr pd var hemsida da de vill bestilla hem-eller
garagenycklar/fjarrkontroller.

Eva Sunesson har blivit var garageansvarig i foreningen och det &r till henne vara medlemmar kan vinda
sig, via ett kontaktformulidr pa vir hemsida vid fragor om garageplatsuthyrningen.

Vi har dven samlat vdra medlemmar i en gemensam bestillning av balkonginklddnad fran Akes
Solskydd.

Virt gemensamma soprum har organiserats upp med sopborste och skyffel, hink samt anslagstavor for
vara medlemmar att sétta upp information och lappar pa.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Bra Miljoval angdende anliggningselektricitet. Vi har dven

tecknat forsikringsavtal med Folksam.

Planerad verksamhet for kommande ar

Vi kommer fortsitta driva frigan med kommunen/gatukontoret gillande trottoarerna och nedgingarna
frin desamma vid Rénnerdals gata. De $verensstimmer inte med origianlritningarna.

Vi kommer under varen inférskaffa kattskydd for var gemensamma sandidda pé garden.

Vi planerar dven f6r en "sommarfest” pa var innergard.

Vi kommer dven fortsatta utveckla vir hemsida och var mobilversion av densamma. Tanken #r att vi
sjdlva skall kunna hantera den helt och hallet i framtiden.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2012 haft f6ljande sammansittning:
Christine Svensson Ledamot Ordférande

Mattias Andersson Ledamot Vice ordférande
Gunilla Svensson Ledamot Sekreterare

Eva Sunesson - Ledamot Kassor

Luule Hagberg Ledamot Informationsansvarig
Lilla Johansson Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Mattias Klintbick, Anders Bergstrom,Ingemar Bilén och Bo Ivarsson ur
styrelsen.
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 (2) st protokollférda sammantriaden. Under 4ret har 0 (0) extra
foreningsstammor héllits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsiakring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning
Ing-Britt Klarin Sammankallande

Rolf Klarin

Fdreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 september 2010.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att til! forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets resultat 470 089

disponeras s att

till foreningens fond for yitre underhall 122 430
i ny rikning dverfores 347 659
470 089

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage. p-platser
Hyresintikter $vriga objekt
Summa intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsférsdkring inkl ansvarsférsikring
Internet/TV/Tele

JM AB enl avtal

Summa kostnader fir fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

2361 881
262 392
5225

2 629 498

| -158 384
2 -463 514
-15 942

-157 014

36216

-758 638

-12.179
-25 668
-23 719
-110 0600
-3 994
-175 860

-106 878
1588 122
-1 118 033
470 089

470 089

470 089

S(11}

2011-01-01
-2011-12-31

o 0 O O O O [— R =T =T o]

= o o o O O

[— =]

Resultatrdkningen speglar perioden fran nirmsta manadsskiftet efter slutbesiktning och framét, dvs.

fr.o.m. den 1 februari 2012.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Marteriella anliggningstitlgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran JM AB
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lad

2012-12-31

114 594 858
39 000 000

10 416
153 605 274

153 605 274

316
5328
135 995
78 160
219 799

597 688
817 487

154 422 761

6(11)

2011-12-31

103 500 000
39 000 000
0

142 500 000

142 500 000

0
1553379
0
0
1553 379

5560 500
7113 879

149 613 879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

118 200 000

470 089
118 670 089

0
34568118
34568 118

532 504
59 878
179

591 993
1 184 554

154 422 761

35000 000
35 000 000

Inga

Tl

2011-12-31

57 775 000

0
57 775 000

91698 594
0
91 698 594

0

0

1145
139 140
140 285

149 613 879

35 500 000
35 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna oftrindrade i jimférelse med foregaende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt féijande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.

Rinteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning nér rétten att erhdlla utdelning bedéms som siker.

Lanekostnader
| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens bedémning skall erldggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Anliggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foéreningens byggnad har fardigstallts under ret. Nedlagda produktionskostnader har férdelats
proportioneriigt mellan byggnad och mark utifrdn berdknat//faststillt taxeringsvirde. Slutlig fordelning
av den totala anskaffningskostnaden sker efter det att féreningens byggnad asatts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna dr
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabdrjas efter avrikningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 106 878 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgér titl
127 906 kronor.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliaggningstillgangar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Utomhusgrill 7 ar

Inventerier 5 ar
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Omsiittningstillgangar
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt beridknas som forandring av skatteskuld med tilldgg av drets bokférda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
avrakningskonto hos forvaltaren och kortfristiga finansiella placeringar.

Ovrigt

Fireningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverféring fran balanserat resultat titl fond for yttre
underhall.

Anstiillda
Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft ndgra anstillda och nagra loner och erséttningar har

inte utbetalats.

Noter

Not 1 Fastighetsskitsel

2012 2011
Arvode for teknisk férvalin 137 500 0
Hissar 20 625 0
Ovr fastighetskostnader 259 0
158 384 0

Not 2 Taxebundna kostnader
2012 2011
Elavgifter for belysning 147 511 0
Uppvérmning 214 054 0
Vatten och avlopp 59332 0
Renhéllning 42618 0
463 515 0
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Not 3 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Not 4 Mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden mark

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsikringspremie
Forutbetalda kostnader

2012-12-31
103 500 000

11200 000
114 700 000

-105 142
-105 142

114 594 858

60 000 000
60 000 000

2012-12-31

39 000 000
39 000 000

39 000 000

20 400 000
20 400 000

2012-12-31

10 660
67 500
78 160

10(11)

2011-12-31
1 000 0600

102 500 000
103 500 000

103 500 000

3 500 000
3 500 000

2011-12-31

39 000 000
39 000 000

39 000 000

21 400 000
21 400 000

2011-12-31

o
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Not 6 Upplupna kostnader forutbetalda intiikter

11 (1)

2012-12-31 2011-12-31
Forutbet hyror och avgifter 193 743 120 139
Ovriga poster 301 446 19 001
Upplupna utgiftsrintor 96 804 0
591 993 139 140
Géteborg denZapril 2013
Brf Sangen i Vistra Eriksberg
Christine Svensson Mattias Andersson
ki
Gunilla Svens_:—;;iﬁ Eva Sunesson
Sekreterare // 3 Kassér
1 CrN—

AL s e

Luule Hagberg
Informationsansvarig

Vir revisionsberittelse har limnats 2013-08~ / l
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Sangen i Vistra Eriksberg,

org. nr 769622-0537
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Singen i Vistra Eriksberg fér ir 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om irsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som dr dndamélsenliga
med hiinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksfi en utviirdering av dndamailsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i firsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har 3rsredovisningen uppriittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat fér iret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fér-
lust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Singen i
Vistra Eriksberg for ir 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p& grundval av vir revision. Vi har utfdrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgérder och
forhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nfgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dindamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den 13 maj 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



